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1045     అ�య్నన్త �య్య�థ్�ల ���క�   [1997]  1 S.C.R. 
 

శ్రీ పి.శ్రీరా మమూ ర్తి 
వర్సస్ 

శ్రీమతి వసంత రా మన్. 
ఫిబ్రవరి 7, 1997 

[కె.రా మస్వామి మరియు  ఎస్.సగీర్ అహ్మద్ న్యాయమూ ర్తులు] 
 

 అద్దె మరియు  తొ లగి ంపు:  

 తమిళనా డు  భవన లీజు  మరియు  అద్దె నియం త్రణ చట్టము , 1960: 

 సె క్షన్ 10 (2) - కౌ లు దా రుని తొ లగి ంపు - పరిహారం రూపొ ంది ంచడం అద్దె చెల్లించడంలో  

విఫలం అయినందు కు  కౌ లు దా రుని తొ లగి ంచా లని భూయజమా ను రా లు  దా ఖలు  చేసిన పిటిషన్ -

తరువా తి సంఘటనలు  భూయజమా ను రా లికి వ్యక్తిగతంగా  గృ హ వసతి అవసరమని చూపి ంచా యి 
- వ్యక్తిగత అవసరం అభ్యర్థించబడలేదు  - నిర్ణయం : పరిహారం రూపొ ంది ంచడా నికి తదు పరి 

సంఘటనలను  గమని ంచవచ్చు ఈ పరిస్థితు లలో  వ్యక్తిగత వసతి అవసరమనేది కా రణంగా  

తొ లగి ంపు ఉపశమనం మం జూరు  చేయబడి ంది - సా ధా రణ హామీ పత్రం దా ఖలు  చేసిన మీదట ఖా ళీ 

ప్రా ంగణా న్ని స్వాధీనం చేయడా నికి కౌ లు దా రుకు ఆరు  నెలల సమయం  మం జూరు  చేయబడి ంది, 

కొ న్ని హామీ పత్రాలను  దా ఖలు  చేయా లని యజమా ను రా లు  ఆదేశి ంచబడి ంది, వీటిలో  విఫలం 

అయితే అద్దెదా రు  ప్రా ంగణా న్ని స్వాధీనం చేసు కునే స్వేచ్ఛ కలిగి ఉంటా రు. 

 సివిల్ అ�ప్�� విచా రణ పరిధి: సివిల్ అప్పిలు  నె ం.1995 నా టి 3153. 

 సి.ఆర్.పి.నె ం.404/1993 లో  మద్రాసు  హై కో ర్టు తీర్పు మరియు  ఉత్తర్వు తేదీ:6.1.1995 
ను ండి. 

 దరఖా స్తుదా రు  కో సం ఎస్.శ్రీనివా సన్. 

 ప్రతివా దు ల కో సం సి.ఎస్.వైద్యనా థన్ మరియు  ఎస్.ఆర్.సె టియా .  

 కో ర్టు యొ క్క ఈ క్రింది ఉత్తర్వు ప్రకటి ంచబడి ంది: 
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 ప్రత్యేక అను మతి ద్వారా  ఈ అప్పీల్  సి.ఆర్.పి.నె ం.404/1993లో  మద్రాస్ హై కో ర్టు 

6.1.1995 నా టి తీర్పు ను ండి ఉత్పన్నమైనది. 

 దరఖా స్తుదా రు  అద్దెకు  తీసు కున్నవా రు  మరియు  ప్రతివా ది యజమా ను రా లు  నెలకు  

రూ.2,800/- అద్దె చెల్లించే విధంగా  18.02.1988న 11 నెలల లీజు  కో సం ఒక ఒప్ పందం 

చేసు కున్నట్లు అంగీకరి ంచబడి ంది. 3 నెలల అద్దె చెల్లించు టలో  దరఖా స్తుదా రుడు  ఉద్దేశపూర్వకంగా  

బకా యి పడ్డాడని 1988 జూన్ 13న నో టీసు  ఇవ్వబడి ంది. 20 జూన్, 1988న దా నికి జవా బు  ఇస్తూ 

ఆరో పణలు  తిరస్కరి ంచా రు. అప్పటికే ప్రతివా ది పిటిషన్ దా ఖలు  చేసి ఉన్ నందు న. అది ఆరు  నెలలు  

బకా యి అయింది. పర్యవసా నంగా , తమిళనా డు  భవనా ల లీజు  మరియు  అద్దే నియం త్రణ చట్టము , 
1960 సె క్షన్లు 10(2)(i) మరియు  (ii)(బి)ల క్రింద ప్రతివా దిని ఖా ళీ చేయించు టకు  

ఓ.ఎ.నె ం.2709/88 దా ఖలు  చేయబడి ంది. ఆ ఆవరణను  అద్దెకు  ఇచ్చిన అవసరా నికి కా కు ండా  వేరే 

విధంగా  వా డు తు న్ నందు కు మరియు  ఉద్దేశ్యపూర్వకంగా  బకా యిపడ్డారనే కా రణంగా  రె ంట్  

కంట్రోలర్ ఖా ళీ చేయు టకు  ఉత్తర్వులిచ్చారు. అప్పీలు లో  ప్రతికూలం చేయబడి ంది, కా నీ 

పునర్వీచా రణలో , అద్దె చెల్లింపులో  దరఖా స్తుదా రు  ఉద్దేశ్యపూర్వకంగా  బకా యి పడ్డారని హై కో ర్టు 
నిర్ణయించి ంది. అ విధంగా , రె ంట్  కంట్రోలర్ జా రీ చేసిన ఖా ళీ చేయించే ఉత్తర్వును  ధృ వీకరి ంచి ంది. 

 ఇక్కడ ప్రశ్న ఏమం టే, దరఖా స్తుదా రు  ఉద్దేశ్యపూర్వకంగా  చెల్లింపులో  బకా యి పడ్డాడా ? ఈ 

కో ర్టులో  దా ఖలు  చేసిన ఎదు రు  ప్రమా ణ పత్రంలో  (క ంౌటర్ అఫిడవిట్) ప్రత్యేకంగా  

చెప్పబడినదేమం టే, ప్రతివా ది భర్త పదవి విరమణ తర్వాత అమెరికా  సంయు క్త రా ష్ట్రాల ను ంచి తిరిగి 
వచ్చి అద్దెకు  ఇచ్చిన ఆవరణలో  మద్రాసు లో  శా శ్వతంగా  ఉండిపో యే ఉద్దేశ్ యంతో  11 నెలలకు  లీజు  

మం జూరు  అయింది. ఎదు రు  ప్రమా ణ పత్రం పేరా  12లో  చెప్పినదేమం టే భా ర్య భర్తలు  ఒక కా రు  

ప్రమా దంలో  గా యా ల పా లయ్యారని, మరియు  తీవ్రమైన వెన్ను నొ ప్పి వల్ల ప్రత్యేకి ంచి శీతా కా లంలో , 

వా రు  వెను కకు  వచ్చుటకు  నిర్ణయించు కున్నారు. వా స్తవంగా  ఆమె భర్త 1995, ఎప్రిల్ 15న ఉద్యోగం 

ను ంచి విరమణ అయ్యారు , వా రు  శా శ్వతంగా  తిరిగి వచ్చి మద్రాసు లో  నివసి ంచు టకు 

నిర్ణయించు కున్నారు. ఆ విధంగా , వ్యక్తిగత నివా సా నికి వా రికి తమ ఇల్లు అవసరమైయిందనేది 
తెలు స్తుంది. వ్యక్తిగత నివా సం కొ రకు  అవసరము న్నదని అభ్యర్ధించబడలేదన్నది వా స్తవమే. 

పరిహారా న్ని రూపొ ంది ంచడా నికి, తదనంతర సంఘటనలు  గమనికలో కి తీసు కో వచ్చుననేది 

నిర్ధారి ంచబడిన న్యాయమే. ఈ పరిస్థితు లలో , వ్యక్తగత నివా సం కా రణంగా  ఖా ళీ చేయించు  పరిహారం 

మం జూరు  చేయవచ్చు. దరఖా స్తుదా రు  ధరా వత్తుగా  చెల్లించిన సొ మ్ము రూ.24000/- అద్దె 



3 

 

3 

 

బకా యిలకు  సర్దుబా టు  చేయా లి. ఒక వేళ ఏమైనా  చెల్లించవలసినది ఉంటే, అది చెల్లించడా నికి 

దరఖా స్తుదా రుకు  సమయం  ఇవ్వబడు తు ంది. ఈ నా టి ను ండి నా లు గు  వా రా ల లో పు సా ధా రణ హామి 

పత్రం సమర్పించిన మీదట, ఆ ఆవరణ ఖా ళీ చేసి అప్పగి ంచడా నికి దరఖా స్తుదా రుకు  నేటి ను ండి ఆరు  

నెలల సమయం  మం జూరు  చేయబడి ంది. వా రు  స్టేట్స్ ను ంచి వెను కకు  వచ్చిన తర్వాత భవనా న్ని 
మూడవ పా ర్టీకి అద్దెకు  ఇవ్వడం కా నీ, లేదా  ఏ పా ర్టీనీ చేర్చుకో మని వ్యక్తిగతంగా  తా మే భవనంలో  

నివసిస్తామని మరియు  నేటి ను ంచి పది సంవత్సరా లలో పు అమెరికా  సంయు క్త రా ష్ట్రాలకు  తిరిగి 

వెళ్ళమని ప్రతివా దు లు  కూడా  నేటి ను ండి ఆరు  వా రా లలో పు ప్రమా ణ పత్రం దా ఖలు  చేయా లి. ఒక 

వేళ, ఈ చెప్పబడిన కా లంలో  వా రు  సంయు క్త రా ష్ట్రాలకు  వెళ్ళితే. ఆవరణ స్వాధీనం కో రడా నికి అద్దె 

దా రు  స్వేచ్చకలిగి ఉంటా రు. 

 ఆ విధంగా  అప్పీలు  పరిష్కరి ంచబడి ంది. ఖర్చులు  లేవు. 

అప్పీలు  పరిష్కా రమైనది. 


