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లక్ష్మీక ంాత్  మ�� ఇత��  
v. 

సత్యవా న్  మ�� ఇత��  
మా ర్చి 19, 1996 

[ఎన్ .పి.సి ంగ్  మరియు  ఎస్ .సి.సే న్  �య్య��త్� ] 
 

నా గ్ పూర్  ఇంప్రూవ్ �ం�  ట్రస్ట్ ల్యాండ్  డిస్పోజల్  రూల్స్ ,  1955:  

రూల్  4(3), నా గ్  పూర్  ఇంప్రూవ్ �ం�  ట్రస్ట్ నియం త్రణలో  ఉన్న 
�న��ం�  నిబంధన  - లీజు పై  ప్లాట్  కేటా యింపు  - నిర్ణీత  గడు వులో గా  నిర్మాణం  
చేపట్టకపో తే  లీజు  రద్దు  - ప్లాట్  ను  వేలా నికి  పె ట్టడం  - ధృ�కరణ �ఖ కు  లో బడి  
అతయ్�క �లం�ట���  హక్కు  కల్పించే  అవకా శం  కల్పించే  వేలం  షరతు లు  - 
కో ర్టు  స్టే ఆర్డర్  కా రణంగా  మూడో  విడత  బిడ్  జరగలేదు  - వేలం  పూర్తి కా లేదు  - 
లీజు దా రుడికి  కేటా యింపులను  పునరుద్ధరి ంచడా నికి  ట్రస్ట్ తీర్మానం  - అతయ్�క 
�లం�ట�� ��మ్��న్  సవా లు  చే��  -  హై కో ర్టు  అతయ్�క �లం�ట���  
అను కూలంగా  తీర్పు  – �రణ్�ం�� ,  ట్రస్ట్ ఆమో ది ంచిన  తీర్మానా న్ని  హై కో ర్టు  రద్దు  
చేయడం  సమం జసం  కా దు  - �లం ��త్�క�వడం ,  మ��  అతయ్�క 
�లం�ట��� ధృ�కరణ �ఖ �� �క�వడం వలల్ అత�� ఎ�వం� హ�క్ 
��ర��.  

వేలం  �వ్�  అమమ్కం :   

నా గ్  పూర్  ఇంప్రూవ్ �ం�  ట్రస్ట్ -  ద్వారా  ప్లా�  వేలం  - నా గ్  పూర్  
ఇంప్రూవ్ �ం�  ట్రస్ట్ ల్యాండ్  డిస్పోజల్  రూల్స్  ��ట్ అతయ్�క �� ఏ�� 
�లం�ట� �రసక్�ం� హ�క్� క�� ఉండ��� అ��రం ఇ�త్ం� - ధృ�కరణ 
�ఖ జా రీ  చేయడా నికి  లో బడి  అతయ్�క �లం�ట���  హక్కు  ���  వేలం  షరతు లు  
-మూడవ  రౌ ండ్  వేలం �ట ,  కో ర్టు  ఇచ్చిన  స్టే ఆర్డర్  కా రణంగా  నిర్వహించబడలేదు  - 
వేలం  పూర్తి కా లేదు  - ధృ�కరణ �ఖ  జా రీ  కా లేదు  - రె ండవ  రౌ ండ్  వేలం �ట  వరకు  
అతయ్�క �లం�ట�� ��  - నిర్వహించబడదు .   
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నా గ్ పూర్  ఇంప్రూవ్మెంట్  ట్రస్ట్ ద్వారా  బదిలీదా రుకు  లీజు కు  ఇచ్చిన  ���సప్ద 

ప్లాట్ �  అ�ప్��� �దట  బదిలీ ��త .  లీజు  ఒప్ పందం  కుదు ర్చుకున్న  తేదీ  

ను ంచి  నా లు గేళ్లలో పు  లీజు దా రుడు  ఆ  ప్లాట్ �  నిర్మాణా న్ని  ప్రారంభి ంచి  మ��  ఆ  
తర్వాత  మూ డేళ్లలో పు  నిర్మాణా న్ని  పూర్తి చేయా లన్న లీజు  షరతు ను  అ�ప్���  

పా టి ంచకపో వడంతో  ట్రస్ట్ కేటా యింపును  రద్దు  చేసి ంది ; మరియు  ప్లాట్ �  వేలా నికి  

పె ట్టారు ,  దీనిని  అ�ప్���  హై కో ర్టులో  రిట్  పిటిషన్  లో  సవా లు  చేశా రు .  

వేలం �ట లో ,  ప్రతివా ది  రె ండవ  ర ంౌడ్  �లం�ట  వరకు  అత్యధిక  �లం�ట�� ; 

కా నీ  మూ డవ  ర ంౌడ్  �లం�ట  నిర్వహించడా నికి  ము ందే ,  �లం�ట ను  నిలిపివేస్తూ 

ఉత్తర్వులు  అం���న్�  మరియు  వేలం  ప్రక్రియ  ము ందు కు  సా గలేదు .   

అ�ప్��� �ఖ� ��న �� ��ష� పె ండి ంగ్  లో  ఉనన్ సమయం� ,  

��మ్ణం ��త్ �క�వడం వలల్ ర�ద్ �యబ�న ���ం�ల� పునరుద్ధరి ంచా లని  

��ట్ �రణ్యం ���ం�. అ�ప్���� �� పిటిషన్  ను  ఉపసంహ�ం���న్� 

మ�� ��ట్ ���� �కక్ �� � �రసక్�ం� ,  అ�ప్���� అ��లం� 
ప్లాట్  ను  పునరుద్ధరిస్తూ  ��మ్��న్ ఆ��ం�ం�.  

తన �లం�ట� �రసక్�ంచ��న్ స�� ��త్ ���� ���ట్� �� 

��ష� �ఖ� ���. �ట్ ఉతత్�వ్ �రణం� �డవ �ం� �లం�ట� 
�రవ్�ంచ�ద� ,  ��ట్� అమ� �యగల ��త్ ఒపప్ందం �ద� ���ట్ 

అ��యప�నపప్�� ,  �లం� అతయ్�క �లం�ట���న ����� ��� 

బ�� ��ల� ట్రస్టును  ఆ��ం�ం�.  

వయ్��� ,  అ�ప్��� అప్పీల్  దా ఖలు  చేశా రు .   

అప్పీలు ను  అను మతి ంచిన  ఈ  కో ర్టు   

�రణ్�ం�� :  1.1. �డవ �ం� �లం�ట� �రవ్�ంచ�క�వడం� ,  
బ�రంగ �లం �� ��క్క ��ం�� ����� �బ�ట్ ,  ��దం� ఉనన్ 

ప్లాటు కు  సంబం�ం� ���� హ�క్� �ం�ర� ���ట్ ��ప్ ఇవవ్డం� త� 

��ం�. [ 537-�-�]  
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1.2. అతయ్�క �లం�ట� ఆ��ంచడం అ�� బ�రంగ �లం� 

�రవ్�ం� షర�ల� �బ� ఉం�ం� మ�� అ�వం� �లం జ��న ��ధ 

షర�ల సందరభ్ం� అతయ్�క �లం�ట��� హ�క్� ప���ం��. ప్రస్తుత  
కేసు లో  రూల్  4(3) కి ంద  చట్టబద్ధమైన  నిబంధన  ఆధా రంగా  లేదా  బహిరంగ  వేలం  

నిర్వహించడా నికి  ము ందు  ��య�యబ�న  అమ్మకం  యొ క్క షరతు ల  ప్రకా రం  

ప్రతివా దికి  ఎటు వంటి  హక్కు  ��ర  లేదు .  [538-డి-ఇ]  

1.3. వేలం  యొ క్క షర�ల ను  పరిశీలిస్తే ,  బహిరంగ  వేలం  పూర్తయినప్పటికీ ,  
ప్రతివా ది  అత్యధిక  �లం�ట��  అయినప్పటికీ ,  షరతు  నం. 3 ప్రకా రం  ధృ వీకరణ  

లేఖ  జా రీ  చేయబడే  వరకు  అతనికి  ఎటు వంటి  హక్కు  ��ర దని  స్పష్టమవుతు ంది .  

ప్రతివా దికి  అటు వంటి  ధృ వీకరణ  లేఖ  �� �యబడ�� .  వేలం  యొ క్ క  షరతు లు  

స్పష్టంగా  ��ం చా యి  మ��  ప���ం�� మరియు  ట్రస్టు  ద్వారా  అత్యధిక  

�లం�ట ను  ఆమో ది ంచడం  తప్పనిసరి  మరియు  అత్యధిక  లేదా  ఏదైనా  �లం�ట ను  

తిరస్కరి ంచే  హక్కును  ట్రస్ట్ తనకు  తా ను  రిజర్వ్  చేసు కు ంది .  [538-బి]  

1.4. అ�ప్���ల కు  అను కూలంగా  ప్లాట్  ను  పునరుద్ధరి ంచా లని  ట్రస్ట్ 

�కక్  27.2.1981 నా టి  తీర్మానా న్ని  హై కో ర్టు  రద్దు  చేయడం  సమం జసం  కా దు .  ఆ  

నిర్ణయా న్ని  ట్రస్ట్ తీసు కు ంది ,  దా ని  అ����న్  సవా లు  చేయ బడ లేదు  లేదా  సవా లు  
చేయ బడ దు .  అందు వల్ల రిట్  పరిధిలో  హై కో ర్టు  అమలు  చేయగలిగిన  హక్కు  

ప్రతివా దికి  ��ర లేదు .  [538-ఎఫ్ -జి]  

త్రిలో చన్  మిశ్రా ,  ఎ�స్�  v. �ట్� ఆ� ఒరిస్సా  అం� అద�స్ ,  [1971] 3 ఎస్  

సి  సి  153, �ట్� ఆ� ఒరిస్సా  అం� అద�స్  v.  హరినా రా యణ్  జైస్వాల్  అం� అద�స్ ,  
[1972] 2 ఎస్  సి  సి  36, యూ నియన్  ఆఫ్  ఇండియా  అం� అద�స్  v. ఎం /ఎస్ . 
భీమ్  సే న్  వలైతీ  రా మ్ ,  [1970] 2 ఎస్  సి  ఆర్  594 మరియు  �ట్� ఆ� ఉత్తర  ప్రదేశ్  

అం� అద�స్  v. విజయ్  బహదూర్  సి ంగ్  అం� అద�స్ ,  [1982] 2 SCC 365 

��ంచబ�డ్� .   

సివిల్ అ�ప్��  అ��ర పరిధి :  సివిల్  అప్పీల్  నంబరు  1683 ఆఫ్  1982.  
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డబ్ల్యూ.పీ.నం.843  ఆ� 1981 లో  బా ంబే  హై కో ర్టు  15.12.81న  ఇచ్చిన  

తీర్పు  మ��  ఉత్తర్వుల  ను ంచి .   

వి .ఎ.బా బ్డే మ��  ఎ.కె.సంఘీ  అ�ప్���ల తర�న.   

వి .ఎన్ .గన్పులే ,  ఎస్ .కె.అగ్నిహో త్రి  మ��  పి.వి .హో లే  ప్రతివా దు ల  తర�న .   

ఎ.ఎ�. భా స్మే కొ రకు  ఎ�.ఎం. జా దవ్  ���� తర�న .   

ఎం .ఎన్ .ష్రాఫ్ ,  ఎస్ .కె.మిశ్రా  మ��  శ్రీమతి  రీమా  భండా రీ  ప్రతివా ది  నం.2 

తర�న .   

హై కో ర్టు  ఇచ్చిన  తీర్పు � ��వ�ం�న�  

ఎన్ .పి.సి ంగ్ ,  జె.   ����-��ప్� ఇం��మ్ం� ��ట్ (ఇక� ��ట్ అ� 
���త్�) �కక్ 27.2.1981 �� ��మ్��న్ ర�ద్ ��త్ ���ట్ ఇ�చ్న ��ప్� 

ర�ద్ �య��� మ�� అతయ్�క �లం�ట�� అ�న �� 

��షన�/����� (ఇక� ���� అ� ���త్�) ప్రశ్నార్థకమైన  ��� 

బ�� �యమ� ��ట్� ఆదేశి ంచా లని  కో రుతూ  ఈ అ�ప్� �ఖ� �యబ�ం�.  

ఈ ��ట్ "�ం�� అ��య్ �క్�" అ� ��వబ� ఒక పథ��న్ 

��ం�ం�ం� మ�� స�క్� No.7/12 �� �ల్� No.57 � నా గ్  పూర్  �� 

�. �. �ం��� � ��� ఇ�చ్ం�. అ�� ,  �ం� ��క్నన్ �. �. �ం��� 

30.10.1957న  ���  తన హ�క్� ,  హ�క్ �లం� మ�� ��జనం� 

అ�ప్��� నం. 1, ల��ం� � బ�� ��ం�.  మిగతా  అ�ప్���� 
అ�ప్���  నం.1 సో దరులు .  పైన  పేర్కొన్న లీజు కు  సంబంధి ంచి  ట్రస్ట్ విధి ంచిన  

షరతు ల �  ఒకటి ,  లీజు  ఒప్ పందం  జరిగిన  తేదీ  ను ంచి  నా లు � సంవతస్�ల��  

నిర్మాణం  ప్రారంభి ంచి ,  ఆ  తర్వాత  మూ � సంవతస్�ల��  పూర్తిచేయా లి .  ఈ  షరతు  

పా టి ంచకపో వడంతో  లీజు ను  ఎందు కు  రద్దు  చేయకూడదంటూ  ఇతర  ��లట్రల్ ల� 

పా టు  అ�ప్���ల�  నో టీసు  జా రీ  �యబ�ం�. అ�ప్���ల తర�న ��� 

�ఖ� �యబ�ం� ,  అ�ప్���� 30.6.1971న �� అంత� �ం� ప్లాట్  లో  
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��మ్��న్ ��ల� షర�� ��ట్ ఆ��ం�ం�. అ�ప్���ల �� �ం� 

���ట్ ఉనన్ం�న ,  11.1.1972 � �ల్� ���ం� ర�ద్ �యబ�ం�. మళ్లీ 

ట్రస్టుకు  వినతిపత్రాలు  సమర్పించినా  21.1.1974న  ��న్రథ్క�న ఆ �ల్� �  వేలం  
వేశా రు .  ఈ  వేలంలో  ప్రతివా ది  పా ల్గొని  రూ.3,12,000/- ���దన  చే�� 

మ��  రె ండో  రౌ ండ్  �లం�ట  వరకు  అత్యధిక  �లం�ట�� గా  నిలిచా డు .  �� 

�డవ �ం� �లం�ట నిర్వహించకము ందే  �లం�ట� �����త్ ఉతత్�వ్ 

వ�చ్ం�. �డవ �ం� �లం�ట� నిర్వహించలేదనే  విషయం లో  ఎ�వం� 

��దం ��. అ�� ,  �లం �కక్ షర�ల ��రం ���� రూ.31,200/-

ధ�వ� ��త్�న్ జమ ���.  

అ�ప్���ల  తరఫున  దా ఖలు  చేసిన  రిట్  పిటిషన్  (డబ్ల్యు .  పి.  నం.  102 ఆఫ్  

1974) 11.3.1974న  విచా రణకు  స్వీకరి ంచబడి ంది .  ఈ మధయ్�లం�  వివిధ  

లీజు దా రుల  ప్లాట్లపై  నిర్మాణం  పూర్తి కా కపో వడంతో  రద్దు  చేసిన  కేటా యింపులను  

పునరుద్ధరి ంచా లని  ట్రస్ట్ నిర్ణయం  తీసు కున్నట్లు  తెలు స్తోంది .  అ�ప్���ల తో  కలిపి  
17 మం ది  లీజు దా రులు  ఉన్నట్లు  మా కు  సమా చా రం  అంది ంది .  16 మం ది  

లీజు దా రులకు  సంబంధి ంచి  రద్దు  ఉత్తర్వులను  వెనక్కి  ���నన్�ల్ మ��  వా రికి  

అను కూలంగా  కేటా యించిన  వివిధ  ప్లాట్లకు  సంబంధి ంచి  వా రి  కేటా యింపులను  

�న�దధ్�ం�న�ల్ అం�క�ంచబ�న �థ్�. అ�ప్���ల  తరఫున  రిట్  పిటిషన్  

పె ండి ంగ్  లో  ఉన్ నందు న  తదు పరి  చర్యలు  తీసు కునే ందు కు  వీలు గా  రిట్  పిటిషన్  ను  
ఉపసంహరి ంచు కో వా ల్సి  ఉందని  పేర్కొన్నారు .  అ�ప్����  30.9.1980న � 

��క్నన్  రిట్  పిటిషన్  ను  ఉపసంహరి ంచు కున్నారు .  ఆ  తర్వాత  27.2.1981న  ట్రస్టు  

బో ర్డు  సమా వేశం  నిర్వహించి  ప్రతివా ది  అత్యధిక  �లం�ట�  తిరస్కరి ంచి ,  ప్లాట్  ను  

అ�ప్���ల కు  అను కూలంగా  �న�దధ్�ం��  అనే  ప్రశ్నను  పరిగణనలో కి  

తీసు కున్నారు .  తీర్మానంలో ని  సంబంధిత  భా గం  ఇలా  ఉం� :  

"అందు వల్ల,  వేలంలో  అందు కున్న  ఇండస్  కో -ఆపరేటివ్  హౌ సి ంగ్  

సొ సై టీ  లిమిటెడ్  చీఫ్  ప్రమో టర్  శ్రీ ఎస్ .  ఎస్ .  భో జ్వానీ  యొ క్క అత్యధిక  

�లం�ట�  తిరస్కరి ంచా లని  మరియు  ఈ  క్రింది  నియమనిబంధనలపై  
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అసలు  కేటా యింపుదా రులు  శ్రీ లక్ష్మీక ంాత్  ఇ���వ్� మ రియు  ఇతరుల  

పేరిట  ప్లాట్  ను  �న�దధ్�ం�ల�  బో ర్డు  మెజా రిటీ  ఓట్లతో  

నిర్ణయించి ంది ........".  

ఈ  తీర్మానా �న్ హై కో ర్టు  ఆకేష్�ంచబ�న ��ప్ �వ్�  రద్దు  చేసి ంది ,  పైన  పేర్కొన్న 

వేలంలో  ప్రతివా ది  అత్యధిక  �లం�ట��  అయినందు న ,  నా గ్ పూర్  ఇంప్రూవ్మెంట్  

ట్రస్ట్ ల్యాండ్  డిస్పోజల్  రూల్స్ ,  1955 లో ని  రూల్  4(3) ప్రకా రం  ట్రస్ట్ తన  

చట్టబద్ధమైన  బా ధ్యతను  నిర్వర్తించా ల్సి  ఉందని  పేర్ కొ ంటూ ,  రూల్  ఈ �ం� �ధం� 
ఉం� :  - 

"ఏ�� ��ట్ ��� �లం �వ్� విక్రయించా లని  ����ం�న �ట ,  

అ�వం� ��� బ�� �య��� ��ల్ం��స్న ��యం �లం �� 

�� మ�� సథ్లం మ�� �లం ���స్న ��ట్ �� ��ం� త�న 
��రం ఇ�చ్న త��త �లం �యబ��ం� మ�� ��� అతయ్�క 
�లం ����� బ�� �యబ��ం� ,  ఇతర �ష�ల� �� ఇ� 
సంవతస్��� ��యం� �ం� �తం �� అ�ద్� ��ల్ం�ల� 
షర�� ఉం�ం� :  

అ�� ,  లిఖితపూర్వకంగా  నమో దు  చేయవలసిన  �రణం �సం ,  చైర్మన్  
లేదా  ఈ  విషయం లో  అతనిచే  అధీకృ త  అధికా రి  పరిగణనలో కి  తీసు కు ంటే  – 

(ఎ) త�క్వ �లం�ట� అం�క�ంచడం ��ట్ �కక్ ��జనం� 
ఉం�ంద� ���త్ ,  అత� అ�వం� త�క్వ �లం�ట� 
అం�క�ంచవ�చ్ మ�� ఆ �� తద��ణం� బ�� �యబ��ం� ,  
��  

(�) స��త�న �లం�ట రా కపో తే ,  అత� ఆ �� �లం �ం� 
��� ఉపసంహ�ం��వ�చ్ మ�� త��త �క�ంచబ� భ�షయ్� 
��న �లం �సం ఉంచవ�చ్.  
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 (ప్రాధా న్యత  ఇవ్వబడి ంది ) 

 

���ట్ ��రం ,  �న ��క్నన్ �� 4 �� స�-�� ( 3) ��రం ,  ��� 

�లం �వ్� విక్రయించా లని  �రణ్యం ���నన్ త�వ్త ,  ��� �లం ��న త�వ్త 

��� "అతయ్�క �లం�ట��"� బ�� ���స్ ఉం�ం� ,  అ�వం� బ�� 
�య��� ��క�ంచ��� ��ట్ వదద్ �చకష్ణ ఉండ�. రూల్  4లో ని  సబ్ -రూల్  

(3) లో ని  �న��ం�  నిబంధన  ప్రకా రం  అందు లో  సూచి ంచిన  షరతు ల  ప్రకా రం  

తక్కువ  �లం�ట  ను  ఆమో ది ంచవచ్చు  లేదా  ప్రశ్నార్థకమైన  భూమిని  వేలం  ను ంచి  

ఉపసంహరి ంచు కో వచ్చు .  అలా  జరిగిన  వేలా నికి  సంబంధి ంచి  హై కో ర్టు  ఇచ్చిన  

తీర్పును  ప్రస్తావి ంచడం  సము చితంగా  ఉంటు ంది :   

"�డవ �లం�ట� ఆ��ంచక�� ,  ��త్ ��న ఒపప్ందం �ద� 

మ�� ��త్త ��� ఒపప్ందం �ంద ఎ�వం� హ�క్ల� అమ� �� 

�శన్ ప్రస్తుత  కేసు లో  ఉత్పన్ నం  కా దని  �� సప్షట్ం� ఉం�. నా గపూర్  

ఇంప్రూవ్  మెంట్  ట్రస్ట్ వంటి  చట్టబద్ధమైన  సంస్థ తన  చట్టబద్ధమైన  బా ధ్యతను  

నిర్వర్తించడా నికి  నిరా కరిస్తోందని  ఈ  కో ర్టు  దృ ష్టికి  తీసు కువస్తే ,  ఖచ్చితంగా  
ఈ  కో ర్టు  ఆ  ఫిర్యాదు ను  పరిష్కరి ంచా లా  వద్దా అని  తెలు సు కో వడా నికి  ఒక  

పిటిషన్  ను  స్వీకరి ంచవచ్చు .  కా బట్టి,  ఈ  కేసు లో  ఒక  ఒప్ పందా న్ని  లేదా  దా ని  

కి ంద  హక్కులను  అమలు  చేసే  ప్రశ్నే ఉత్పన్ నం  కా దని  నా  అభిప్రాయం .  " 

స్టే ఉత్తర్వుల  కా రణంగా  మూడో  �ం� �లం�ట జరగ�ద� ,  అందు వల్ల కో ర్టులో  

అమలు  చేసే  పూర్తి ఒపప్ందం  లేదని  తేల్చిన  హై కో ర్టు ,  పై న  పేర్కొన్న వేలంలో  అత్యధిక  

�లం�ట��  గా  ఉన్న ప్రతివా దికి  ప్రశ్నార్థకమైన  భూమిని  బదలా యించా లని  

ట్రస్టును  ఆదేశిస్తూ ఆదేశా లు  జా రీ  చేసి ంది .  ���ట్ ��ప్ల� �� 

��పడ�క���న్�. �డవ �ం� �లం తపప్�స� అ�నం�న బ�రంగ 

�లం �� ��క్క ��ం�� ���క�� ,  అ�� �����  ప్రశ్నార్థకమైన  
ప్లాట్  కు  సంబం�ం� ఏ�� హ�క్ ���ంద� ���ట్ ఎ� ��ధ్రణ� వ�చ్ం� ?  
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పైన  పేర్కొన్న రూల్  4లో ని  సబ్ -రూల్  (3) ప్రకా రం  వేలం  తర్వాత  ప్రశ్నార్థకమైన  

భూమిని  బదిలీ  చేయా లని  ట్రస్ట్ కో రినప్పుడు ,  ట్రస్ట్ ఆమో ది ంచిన  అత్యధిక  

�లం�ట�� కు  చెల్లుబా టు  అయ్యే హక్కు  లభి ంచి ందని  భా విస్తుంది .  రూల్  4లో ని  
సబ్  రూల్  (3)  � పైన  పేర్కొన్న నిబంధన � పా టు  చదవా లి ,  దీనిలో  తక్కువ  

�లం�ట�  ఆమో ది ంచడా నికి  లేదా  ఎవరైనా  అత్యధిక  ���దన  �� నప్పటికీ  వేలం  

ను ండి  భూమిని  ఉపసంహరి ంచు కునే  అధికా రం  క�� ఉంటు ంది .  

 అం� ��ం� ,  ��� �యబ�న ,  �న ��క్నన్ బ�రంగ �లం 
�రవ్�ం�న �లం షర�ల� ���ట్ ప�ట్ం����. �ల్� �లం ���న 

త�వ్త ,  అతయ్�క �లం�ట�� అతయ్�క �లం�ట �తత్ం� 1/10 � 

��ల్ం��స్ ఉం�ంద� ,  ��యం �తత్ం �కక్ ���� ‘సంబం�త వయ్�త్ ��ట 

�లం ధృ�కరణ� ��య�� �ఖ ��న �� �ం� ’  ���ప్ ��ల�� ��ట్ 

��య్ల��� ��ల్ం�ల� షర� నం. 3 సప్షట్ం� ��క్ం�. ప్రతివా దికి  అటు వంటి  

ధృ వీకరణ  లేఖ  ఏదీ  జా రీ  చేయబడలేదని  అం�క��త్�న్� .  షర�� 5, 6 మరియు  
7 సంబంధితమైనవి :  

“5. అత్యధిక  బిడ్  ఆమో దం  ��ట్  బో ర్డు  పై  ఆధా రపడి  ఉంటు ంది .   

6. అత్యధిక  �లం�ట  లేదా  ఏదైనా  �లం�ట ను  తిరస్కరి ంచే  హక్కు  

ట్రస్ట్ కు  ఉంటు ంది .  

7. అతయ్�క �లం�ట �� వయ్�త్� తన �లం�ట� ��� ���� 
హ�క్ ఉండ�. �లం�ట� ఆ��ంచడం �� �రసక్�ంచడం ��ం� 

��ట్  బో ర్డు �రమ్� తీసు కునే  �రణ్యం ఆ వయ్�త్� �దయ్మ��ం�. �న 

��క్నన్ �ధం� �రణ్యం ���� �ం� మ�� సంబం�త వయ్�త్� 

��య�� �ం� ,  ఆ వయ్�త్ తన �లం�ట� �న�క్ ���ం� ,  �లం�ట 

��త్�� ధ�వ�� పం�న �తత్ం ��త్�న్ ��ట్ జ�త్ ��త్ం�.”  

పైన  పేర్కొన్న షరతు లను  పరిశీలిస్తే ,  బహిరంగ  వేలం  పూర్తయినా ,  ప్రతివా ది  అత్యధిక  

వేలం  వేసినప్పటికీ ,  అతనికి  ధృ వీకరణ  లేఖ  జా రీ  అయ్యే వరకు  అతనికి  ఎటు వంటి  
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హక్కు  ��ర లేదని  స్పష్టమవుతు ంది .  వేలం  యొ క్క షరతు లు  స్పష్టంగా  ��ం చా యి  

మ��  ప���ం�� మరియు  ట్రస్టు  బో ర్డు  ద్వారా  అత్యధిక  �లం�ట ను  

ఆమో ది ంచడం  తప్పనిసరి  మరియు  అత్యధిక  లేదా  ఏదైనా  �లం�ట ను  తిరస్కరి ంచే  
హక్కును  ట్రస్ట్ తనకు  తా ను  రిజర్వ్  చేసు కు ంది .  త్రిలో చన్  మిశ్రా ,  ఎ�స్�  v. �ట్� ఆ� 
ఒరిస్సా  అం� అద�స్ ,  [1971] 3 ఎస్  సి  సి  153, �ట్� ఆ� ఒరిస్సా  అం� అద�స్  v.  

హరినా రా యణ్  జైస్వాల్  అం� అద�స్ ,  [1972] 2 ఎస్  సి  సి  36, యూ నియన్  ఆఫ్  

ఇండియా  అం� అద�స్  v. ఎం /ఎస్ .  భీమ్  సే న్  వలైతీ  రా మ్ ,  [1970] 2 ఎస్  సి  ఆర్  

594 మరియు  �ట్� ఆ� ఉత్తర  ప్రదేశ్  అం� అద�స్  v. విజయ్  బహదూర్  సి ంగ్  అం� 
అద�స్ ,  [1982] 2 SCC 365  ��ల� బ�రంగ �లం�ట� అతయ్�క 
�లం�ట�� హ�క్� ఈ ��ట్ ప���ం�ం�.  రా జ్యాంగంలో ని  12వ  అధికరణ  

ప్రకా రం  రా ష్ట్రంగా  భా వి ంచే  �ష�ం  లేదా  అథా రిటీ  అతయ్�క �ండ� �� �లం�ట ను  

అం�క�ంచ��� క�ట్బ� ఉండద� ప�ప� ఎ�త్ �పబ�ం�. అతయ్�క 

�లం�ట� ఆ��ంచడం అ�� బ�రంగ �లం�ట� �రవ్�ం� షర�ల� 

�బ� ఉం�ం� మ�� అ�వం� �లం�ట జ��న ��ధ షర�ల సందరభ్ం� 

అతయ్�క �లం�ట��� హ�క్� ప���ం��. ప్రస్తుత  కేసు లో  �� 4 (3) 
�ంద చటట్బదధ్�న �బంధన ఆ�రం� �� బ�రంగ �లం నిర్వహించడా ని కి 

�ం� ��� �యబ�న అమమ్కం �కక్ షర�ల ��రం ����� ఎ�వం� 

హ�క్ ��ర��.  

 ���� తర�న �జ�న �రవ �య్య�� �� 4 (3) �కక్ 

చటట్బదధ్�న �బంధన� దృ�ట్� ఉం��� �న ��క్నన్ �లం షర�ల� 

��ంచ��� ట్రస్టుకు  అవ�శం �ద� ���. వేలం  నిర్వహించడా నికి  అను బంధ  

నిబంధనల  స్వభా వం  క��న షర�ల  ఆధా రంగా  ఆ  బహిరంగ  వేలంలో  ప్రతివా ది  

��గ్నన్ం�న  ప్రతివా ది  ���  ప్రశ్నించలేడు .  �న ��క్నన్ ��మ్నం� ��క్నన్ 

షర�ల� అ�ప్���ల� అ��లం� ��న్రథ్క�న ప్లాట్  ను  
పునరుద్ధరి ంచా లని  ��ట్ �కక్ 27.2.1981 �� ��మ్��న్ హై కో ర్టు  రద్దు  

చేయడం  సమం జసం  కా దు .  ఆ  నిర్ణయా న్ని  ట్రస్ట్ బో ర్డు  తీసు కు ంది ,  దా ని  అ����న్  
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సవా లు  చేయ బడ లేదు  లేదా  సవా లు  చేయ బడ దు .  అందు వల్ల రిట్  పరిధిలో  హై కో ర్టు  

అమలు  చేయగలిగిన  హక్కు  ప్రతివా దికి  ��ర లేదు .  తద��ణం� ,  అ�ప్� 

అ�మ�ంచబ��ం�. ���ట్ ఇ�చ్న ఆకేష్�ంచబ�న ��ప్ ర�ద్ �యబ��ం�. 
�� �కక్ �సత్�� మ�� ప��థ్�ల� ,  ఖ�చ్� సంబం�ం� ఎ�వం� 

ఆ��� ఉండ�.  

అ�ప్� అను మతి ంచబడి ంది .  


