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28 జనవరి, 1953 

 

బె జోయ్  గో పా ల్  ముఖర్జీ  

v. 

ప్ రతుల్  చంద్ర ఘో ష్  

 
[మె హర్  చంద్ మహాజన్ , ఎస్ . ఆర్ . దా స్  మరియు  

భగవతి జె జె .] 
 

భూస్వామి  మరియు  కౌ లుదారు -శా శ్వత  కౌ లుదా రీ –
సా క్ష్యం - తరం  నుండి  తరానికి  స్ వాధీనం  నుండి  
అంచనా , బదిలీలు , కట్టడము ల  ని ర్ మా ణం మరియు  ఇతర 
పరిస్థితులు -కే వలం  అద్దె  పె ంపు , యొ క్క  ప్ రభావం . 

కా లపరిమితి  శా శ్వతం  అంటే  అద్దె  యొ క్క  
స్ థిరత్వం  మరియు  అధీనం యొ క్క  స్ థిరత్వం  
రె ండింటినీ  సూచించదు  మరియు  అద్దెను  పె ంచడం  
అనేది  కౌ లుదా రీ  శా శ్వ తంగా  ఉండాల్సిన  అవసరం  లే దు . 
అందువల్ల  ము నుపటి  దా వాలో  జమా  ను  పె ం చవచ్చా  
అన్నది  మా త్రమే  ప్ రశ్నగా  ఉండేది  మరియు  జమా  ను 
పె ంచ డం జరిగింది . 

కా లపరిమితి  శా శ్వతత  ప్ రశ్నపై  తదుపరి  బె ధఖలు 
చర్య  కొ రకు  దా ఖలైన  దా వా  లో  ఈ ని ర్ణయం  రె స్  
జ్ యుడికెటాగా  పనిచేయదని  ని ర్ణయించారు . 

శంకర్  రా వు  v. శంభు  వా లాద్  (1940) 45 సి . డబ్ల్యు . 
ఎన్ . 57; జో గే ంద్ర  కృష్ణ  బె నర్జీ  v. సుభాషిణి  
దా స్సీ  (1940) 45 సి . డబ్ల్యు . ఎన్  590, ప్ రభాస్  చంద్ర  
మల్లిక్  v. దే బేంద్ర  నా థ్  దా స్  (1939) 43 సి . డబ్ల్యు . 
ఎన్ .828, ఆధారపడినవి .  

తరతరా లుగా  ఒకే  వి ధమైన  అద్దెపై  కలిగి  ఉండటం లే దా  
శా శ్వత  కట్టడము ల ను స్ వయం గా  ని ర్మించడం  శా శ్వత  హక్కుకు  



ని శ్చయాత్మక  రుజువు కా కపోవచ్చు , కా నీ  అనేక  ఇతర వా స్తవాలతో  
కలిపి  అటువంటి  వా స్తవాల  సంచిత ప్ రభావం  శా శ్వత  కౌ లుదారీ  
ని ర్ధారణకు  దా రితీయవచ్చు . 

తొ లితరం  కౌ లుదారుడు  కౌ లు దా రీ  ఎలా  పొ ందాడో , కౌ లు దా రీ  

స్ వభావం  ఏమిటో  తె లియని , కౌ లు దా రీ  ఒక  వ్ యక్తి  

నుండి  మరొకరికి  వా రసత్వంగా  లే దా  వీ లునామా  

ద్ వారా  లే దా  జీ విత కా ల బదిలీ  ద్ వారా  బదిలీ  

చే యబడింది , బదిలీ  చే సిన  పత్రాలలో  

బదిలీదారునికి  తరతరా లుగా  అనుభవించే  హక్కు  

ఇవ్వబడింది .  పక్కా  కట్టడము ల  మరియు  చె రువు లు 

ని ర్మించబడ్డాయి , మరియు  1860 లో  అద్దె  

పె ంచినప్పటి కీ , అప్పటి  నుండి  అద్దె  పె ంచబడలేదు : 

ఈ పరిస్థితు లన్నీ  కలిసి  కా లపరిమితి  

శా శ్వతం  అని ని ర్ణయించడానికి  దా రితీశా యి. 

ప్ రో భా స్  చంద్ర  మల్లిక్  v. దే బేంద్ర  నా థ్  

దా స్  (1939) 43 ఓ. డబ్ల్యు . ఎన్ . 828  సూచించబడింది . 

సి విల్  అప్పీలేట్  అధికార  పరిధి : సి విల్  అప్పీలు  నం.93 ఆఫ్  

1952.  

టై టిల్  సూట్  నం. 38 ఆఫ్  1948 లో  8 మే , 1940 తే దీ  నా టి  

సబార్డినేట్  జడ్జి , 1వ కో ర్టు  హౌ రా  జి ల్లా  యొ క్క  తీ ర్పు  

మరియు  డి క్రీ  నుండి వచ్చిన  ప్ రారంభిక  డి క్రీ  అప్పీలు  నం.141 

ఆఫ్  1940 లో  1950 జనవరి 20 నా టి  కలకత్తా  హై కోర్టు  (దా స్  

మరియు  గుప్తా  జె .జె .) యొ క్క  తీ ర్పు  మరియు  డి క్రీ  

నుండి  అప్పీలు .  

అర్జీదారు  తరఫు న ఎన్ . సి . చటర్జీ  (ఎ. ఎన్ . సి న్హా , 

అతనితో  పా టు ). 



ప్ రతివాది  తరఫున  పంచనన్  ఘో ష్  (శ్ యామ  చరణ్  

మి ట్టర్  మరియు  ఎ.కె .దత్ , అతనితో  పా టు )  

 1953 జనవరి  28న కో ర్టు  ఇచ్చిన  తీ ర్పు  

వె లువరించింది .  

�స్  జె . - ఇది  బె ధఖలు చర్య కొ రకు  దా వాలో  అర్జీదారు  

చే సిన  అప్పీల్ . అత�  ��  ఏ�టం� , �ప���  నం. 

1 �ప�ల్  చం�ద  �ష్  ����  ��� న్�  

��� �  ప్�ంగణం  నం. 2 మ��  3 �  ���  

����� , ��� ��  ��ర్  శరత్  ��ర్  

�య్  మ��  ���  �షణ్  ఛట� �ల , లంచ���  

�ప����  నం. 2 మ��  3 , ఆధ� ర� ం�  �ప�  

సంవత� ���  � .78 అ���  1 ��  19 ��ల  

���  క��  ఉ�� � . అ� ���  1937 

���ంబ�  23 న ఈ ��� �ల  �ం�  ���  

�క��  ( వంశపారంపర్యమైన  శా శ్వతత్వ ) ��  

����� డ� , త�� �  సద�  �ప���  �క�  

త�ణ  ��� �  అ�� డ� , 1937 అ��బర్  7 వ ��  

��  �లగమ�  ���  �� �  ��  

�ర ��ంచబడ�ద� . ట్ రయల్  కో ర్టు , ఇతర వా టితో  

పా టు  ప్ రతివాది  ప్ రతుల్  చంద్ర  ఘో ష్  యొ క్క  కౌ లు  

శా శ్వతమైనది , వంశపారంపర్యమైనది  మరియు  బదిలీ  

చే యదగినది  మరియు  నో టీసు  ద్ వారా  ని ర్ణయించబడదు . 

అర్జీదారు  హై కోర్టులో  అప్పీలు  చే సుకోవడానికి  

మొ గ్గు  చూపారు , కా ని  హై కోర్టు  ఆ అప్పీలును  

కొ ట్టివేసింది , ఇతర వి షయాలతో  పా టు , కౌ లు  స్ వభావం  

గురించి  ట్ రయల్  కో ర్టు  కనుగొన్నది  సరైనదని  

పే ర్కొంది . ఈ కో ర్టుకు  అప్పీల్  చే యడానికి  ఇది  

సరైన  కే సు  అని  హై కోర్టు  నుండి  ధృవీకరణ  పత్రం  



పొ ందిన  తరువాత  అర్జీదారు  ఇప్పుడు  మా  ము ందు  

అప్పీలుకు  వచ్చారు . 

 ధన్నా  మల్  v. మో తీసాగర్  (1927) ఎల్ . ఆర్ . 54 ఐ. ఏ. 178 

లో ని  ప్ రివీ  కౌ న్సిల్  ని ర్ణయం పై  ఆధారపడి  

అర్జీదారు -అప్పీలుదారు  తరఫున  హా జరైన  శ్ రీ  ఎన్ . సి . 

చటర్జీ  ప్ రస్తుత  అప్పీలు  కౌ లు  శా శ్వతమని  కి ంది  

న్ యాయస్థానాలు  ఏకకాలంలో  కనుగొనడం  ద్ వారా  

ము గియలేదని  వా దించారు , ఎందుకంటే  ఈ ప్ రశ్న  

క్ రి ంది  న్ యాయస్థానాలు  కనుగొన్న  వా స్తవాల  

నుండి  గ్ రహించవలసిన  చట్టంలో  సరైన  ని ర్ధారణలలో  

ఒకటి . అం�వలన, ��  స� �వం  ��ం�  �రవ  

�� య��  ��� ��ల , ఎ�� వ�  

��� �ంట� , �ం�  మన��  ������ � . 

ప్ రస్తావించిన  మొ ట్టమొ దటి  పత్రం  ఎగ్జిబిట్  

పి /11, ఇది  1226 బి . ఎస్ . = 1819-1820  లో  షే క్  మా ణిక్  మరియు  

మరొక రు చే త  అమలు  చే యబడిన  అన్యాక్రాంత  పత్రం  

శ్ రీమతి  సి ంథియా  మి ల్స్  జూనియర్  కు  అనుకూలంగా  

చే యబడింది . వ్ యాపారులు  తమ హక్కు  మూలం ను  ఎలా  సొ ంతం  

చే సుకున్నారో  తె లియదు . ఆ అమ్మకం  పత్రం  ద్ వారా  

�క్�త�  డబ్బుల  కో సం  జమై  భూము లుగా  వర్ణించిన  

భూము లపై  తమ ఆసక్తిని  కొ నుగోలుదారునికి  పంపిణీ  

చే శా రు , వా రు  ప్ రతి  కి స్తు  కు  రూ.4-8-0 అద్దె  

చె ల్లించి , "మీ  కుమారులు  మరియు  మనుమలు  మొ దలైన  

వా రికి  వరుసగా  ఇళ్లు  మరియు  ని ర్మాణాలను  

ని ర్మించడం  ద్ వారా  వా టిని  కలిగి  ఉండటం మరియు  

ఆస్వాదించడం  కొ నసా గి ంచాలి ." శ్ రీ మతి  సి ంథియా  

మి ల్స్  1855 అక్టోబర్  కు  కొ ంతకాలం  ము ందు  



మరణించారు , మరియు  ఆమె  వా రసుడు ఆమె  కుమారుడు  జా న్  

హె న్రీ  మి ల్స్  1855 అక్టోబరు  29 నా టి  అన్యాక్రాంత  

పత్రం  ఎగ్జిబిట్  పి /10 ద్ వారా  ఈ ప్ రాంగణాన్ని  

శ్ రీమతి  సబీనా  లవ్  అనే  మహిళకు  వి క్రయించారు . ఆ 

దస్తావేజును  బట్టి  అప్ పటికి  ఉద్యానవన  భూమిని  

అద్దెకు  ఇచ్చే  స్ థలంగా  అభివర్ణించిన  భూము ల్లో  

కట్టడపు  మె ట్లతో  కూడిన  చె రువును  తవ్వినట్లు  

తె లుస్తోంది . 

 అమ� ���  సంబందించిన పరిశీలన � .1,000/-. అమ్మకం  

పత్రం  కో సం  ఈ కి ంది  ని బంధనలు  ము ఖ్యమైనవి : - 

 "ఆ ఆస్తిని  బహు మతిగా  ఇవ్వడానికి , అమ్మడానికి  

ఈ తే దీ  నుండి , మీ రు  సదరు  భూమిని  మీ  ఆధీనంలోకి  

తె చ్చుకుంటారు , యజ��  జె మిందార్లకు  ఏటా  రూ.4-8-0 

(���  �ప�ల ఎ���  అ�� ) ��ద  నా ణేలలో  

అద్దెగా  చె ల్లించి , �  ��   �� నం�  �  ��  

��� �� , �  ��  �ద  ద���  (అ��  ర��� ) 

�ం�న  త�� త , ��  ���  �  ���� , 

మనవ�ళ��  ఎం�  �రవం�  �ం�  ఆనం��� �  

ఉం�� ." 

 అక్టోబర్  10, 1856 నా టి  అన్యాక్రాంత  పత్రం  

ఎగ్జిబిట్  P/9 ద్ వారా , శ్ రీమతి  సబీనా  లవ్  ఈ 

ప్ రాంగణాన్ని  ఫ్ రాన్సిస్  హొ రా షియో  డా బ్సన్  అనే  

వ్ యక్తికి  బదిలీ  చే సింది . అక్కడ  ఆ ప్ రాంగణాన్ని  

"మౌ రా షి  పట్టా  కి ం ద ఉన్న  తో ట  భూమి "గా  

అభివర్ణించారు , తరువాత  దా వాలో  పట్టా  నకిలీ  

పత్రంగా  పరిగణించారు . శ్ రీమతి  సి ంథియా  మి ల్స్  

ఒక  చె రువును  తవ్వి  ఒక  పక్కా  ఘా ట్  ను  ని ర్మించి  

ఒక  ఉద్యానవనాన్ని  ని ర్మించిందని , ఆమె  



మరణానంతరం  ఆమె  కుమారుడు , వా రసుడు  జా న్  హె న్రీ  

మి ల్స్  ఆ భూమిని  తన ఆధీనంలోకి  తీ సుకున్నారని , ఆ 

స్ థలాన్ని  శ్ రీమతి  సబీనా  లవ్  కు  వి క్రయించారని , 

ఆమె  కొ నుగోలు  చే సిన  తరువాత  శ్ రీమతి  సబీనా  లవ్  ఆ 

భూము లను  చుట్టూ  మూసివేసి  తను కొ నుగోలు  చే సి న ఆ 

భూమిలోని  మట్టితో  ఇటుకలను  తయారు  చే శా రని  ఈ 

పత్రాన్ని  బట్టి  తె లుస్తోంది . ఈ అన్యాక్రాంత  ధర 

రూ.1,200గా  ని ర్ ణయించారు . అందులో  క్ రిం ది  వి ధంగా  

ఉంది: - 

 “ఈ రో జు  నుంచి  మీ రు  సదరు  భూము లకు  యజమాని  

అవుతారు , బహు మతులు , అమ్మకం  చే సే  అధికా రా లు  కలిగి  

ఉంటారు . సదరు  భూము లను  ట్ యాంకుతో  పా టు  అందులోని  

అన్ని  ప్ రయోజనాలను  మీ  ఆధీనంలో  ఉంచుకొని , 

ము నుపటి  పట్టా  ప్ రకారం  రూ.480 వా ర్షిక  అద్దెను  

సి క్కా  నా ణేలలో  జమి ందార్  షె రిస్టాలో  జమచేసి , 

భూస్వామి  షె రిస్టా  నుంచి  ము నుపటి  పే రును  

తొ లగి ంచి , అందులో  మీ  పే రును  నమోదు  చే యించుకోవడం  

ద్ వారా  మీ  కుమారులు , మనవరా ళ్లు  మొ దలైన  వా రి  వరకు 

మీ రు  దా నిని  చా లా  గౌ రవంగా  ఆస్వాదిస్తూ , కలిగి  

ఉంటారు . " 

 10వ జె ష్ట  1266 బి . ఎస్ . తే దీన  అంటే  1859 మే  23వ తే దీన  

రె గ్యులేషన్  V ఆఫ్  1812  లో ని  9, 10 సె క్షన్ల  కి ంద  

నో టీసులు  జా రీ  చే శా రు  అప్పటి  జె మిందార్ లు రా ణి , 

లా లన్  మో ని మరియు  రా జా  పూర్ణ  చంద్ర  రా య్ . అది  

"సా ల్కియాకు  చె ందిన  శ్ రీమతి  సి ంథియా  మి ల్స్  

జూనియర్ , సర్బ రా ఃకర్  మి స్టర్  డా బ్సన్ ’ను  

ఉద్దేశిం చి  ప్ రసంగి ంచబడింది . అందులో  ఇలా  ఉంది : - 



 "ఇది  మీ రు  1 ��  19 ��ల  ���  ఆ గ్ రామంలోని  

మల్  డి పా ర్ట్  మె ంట్  లో  నమోదు  చే యబడ్డ  సరిహద్దుల  

ప్ రకారం  వి విధ  రకాలైన  భూము లను  కలిగి  ఉన్నారనే  

వి షయాన్ని  తె లియజేయడానికి . దీ ని  కొ రకు  మీ  స్ వంత  

స్ టేట్  మె ంట్  ప్ రకారం  మీ రు  సంవత్సరా ని కి  రూ. 4-12-

6 అద్దె  చె ల్లిస్తున్నారు . కా నీ  మీ రు  మా  ఎస్టేట్  

(సర్కార్ ) నుంచి  ఎలా ంటి  సె టిల్మెంట్  

తీ సుకోలేదు . ఇప్పుడు  జమాబందీ  ప్ రకారం  ప్ రస్తుత  

రే టు  ప్ రకారం  సదరు  భూము ల  వా ర్షిక  జమాను  

సంవత్సరానికి  రూ.137-8-0గా  ని ర్ణయించిన  తరువాత , 

రె గ్యులేషన్  V ఆఫ్  1812  లో ని  సె క్ షన్ల  9  మరియు  10 

యొ క్క  ని బంధనల  ప్ రకారం  మీ కు  పదిహేను  రో జుల  

నో టీసు  ఇవ్వబడుతుంది  మరియు  ఈ వ్ యవధిలో  మీ రు  మన 
జమీందారీ  కచ్చేరీ  ము ందు  హా జరుకా వాలని  మీ కు  

ఇందుమూలంగా  తె లియజేయబడుతుంది , మరియు  భూమి  

మరియు  జా మాకు  సంబంధించి  ఆచారం  ప్ రకారం  

కా బూలియత్  సమర్పించిన  తరువాత  పో టాను  

స్ వీక రి ంచండి . లే ని పక్షము లో , సదరు  కా లపరిమితి  

ము గిసిన  తర్వాత  చట్టప్రకారం  చర్యలు  

తీ సుకుంటామని , ఆ తర్వాత  ఎలా ంటి  పి టిషన్  ను  

స్ వీకరించ బడదు. 

 ఈ అభ్యర్థనను  పా టించని  భూస్వాము లు  సూట్  

నె ం .590 ఆఫ్  1859 దా వా  వే శా రు . ఈ దా వాలోని  వా దనలు  

రి కా ర్డుల్లో  లే వు . 1860 సె ప్టెంబరు  21 న 

ప్ రిన్సిపల్  సుద్దర్  అమీన్  తన తీ ర్పును  

వె లువరించారు , ఎగ్జిబిట్  24. ఆ తీ ర్పును  బట్టి  

చూస్తే  ఈ క్ రింది  రె ండు  అంశా లు  

రూపొ ందించబడ్డాయి : - 



“1. జా మా  అంచనా  కో సం  అర్జీదారులు  అవతలి  పక్షానికి  

నో టీసులు  ఇచ్చారా ? 

   2. వి వాదాస్పద  భూము లకు  సంబంధించి  జమాను  అంచనా  

వే యవచ్ చా ? అలా  అయితే  ఎంత రే టుకు ?" 

 ప్ రతివాదుల  అభ్యంతరాన్ని  తో సిపుచ్చిన  

ప్ రిన్సిపల్  సుద్దర్  అమీన్  అద్దెను  అంచనా  

వే యడానికి  భూస్వాము లకు  పూర్తి  అధికారం  ఉందని , 

తదనుగుణంగా  మొ త్తం  భూమికి  సంబంధించి  కో టాకు  

రూ.2 చొ ప్పున  అద్దెను  రూ.78గా  ని ర్ణయించారు . 

అయితే , ఆ తీ ర్పు  నుండి  అప్పీలు  ఉండింది, అయితే  1862 

మా ర్చి  18 న ఇచ్చిన  తీ ర్పు  ఎగ్జిబిట్  జె డ్  (2) 

ద్ వారా  దా నిని  తో సిపుచ్చారు . మౌ రా షి  పట్టా  ఈ 

వి ధంగా  తి రస్కరించబడింది . అది  నమోదు  చే యబడలేదు  

మరియు  పరీక్షించగ , కొ త్తగా  వ్ రాయబడి  దా ఖలు  

చే యబడిందని  కనిపించింది . ఆ తర్వాత  వి వాదాస్పద  

భూము ల కు డా బ్ సన్  ను కౌ లుకు  ఇవ్వాలని  భూస్వామి  

దా వా  వే యగా , ఎగ్జిబిట్స్  జె డ్  మరియు  జె డ్  (1) ఆ 

తీ ర్పు , ఉత్తర్వుల  ధ్ రువపరిచిన  నఖళ్లు . 1866 మే  29 న, 

డా బ్సన్  డి  రో జా రియో  మరియు  జా న్  డొ మినిక్  

ఫ్ రీటాస్  లకు  వరుసగా  రూ.4,000 మరియు  రూ.2,000లకు  

రె ండు  తనఖాలను  (ఎగ్జిబిట్స్  పి /6 మరియు  పి /7) అమలు  

చే శా డు . 1874 ఫి బ్రవరి  29, 1874 మా ర్చి  12 తే దీల్లో  

జరిగిన  రె ండు  తి రిగి  ఇచ్చుటలు  కూడా  రి కా ర్డుల్లో  

ఉన్నాయి . 1874 మా ర్చి  6 న, డా బ్సన్  ఈ ప్ రాంగణాన్ని  

హె న్రీ  చా ర్లెస్  మా న్  కు  ఒక దస్తావేజు  ఎగ్జిబిట్  

పి /5 ద్ వారా  వి క్రయించాడు . వి క్రయానికి  పరిహారం  

రూ.9,500 గా  ని ర్ణయించారు . ఆ సమయా నికి  ఆ స్ థలంలో  రె ండు  



ఇటుకలతో  ని ర్మించిన  ని వాస  గృహాలు , వా ట్కిన్స్  

లే న్  లో ని  నం. 2 మరియు  3 సంఖ్యలతో , ఉన్నాయని  ఈ 

పత్రం  ద్ వారా  తె లుస్తోంది . 1883 సె ప్టెంబరు  11న 

హె న్రీ  చా ర్లెస్  మా న్  ఈ ప్ రాంగణాన్ని  జా ర్జ్  

జో న్స్  కు  ఎగ్జిబిట్  పి /4 ద్ వారా  రూ.10,000కు  

వి క్రయించాడు . ఆ రె ండు  అమ్మకపు  పా త్రలలో  

బదిలీదారునికి  శా శ్వత  వా రసత్వ  హక్కు  లభిస్తుంది  

అని పే ర్కొన్నారు . హౌ రా  ము నిసిపాలిటీ  యొ క్క  

మూల్యాంకన  పుస్తకాలలో  (ఎగ్జిబిట్స్  22 సి రీస్ ) 

జా ర్జ్  జో న్స్  యొ క్క  ప్ రయోజనం  మౌ రా షిగా  

వర్ణించబడింది . భూస్వామి  యొ క్క  షె రిస్టాలో  

కౌ లు  స్ వభావం  పే ర్కొనబడలేదు  మరియు  డా బ్సన్  

రి కా ర్డ్  చే యబడిన  కౌ లుదారుగా  కొ నసాగుతున్నాడు  

(ఎగ్జిబిట్  డి  సి రీస్ ). అయితే  అద్దెదారుని  

స్ థితిని  సూచించడానికి  అద్దె  రసీదులలో  కా లమ్  

లే దు . జా ర్జ్  జో న్స్  మరణం తరువాత  ఈ ఎస్టేట్  

జా ర్జ్  జో న్స్  ఎస్టేట్  కు  ప్ రాతినిధ్యం  వహించే  

బె ంగా ల్  అడ్మినిస్ట్రేటర్ -జనరల్  చే తుల్లోకి  

వచ్చినట్లు  తె లుస్తోంది . ది ఘపతియా  రా జ్  యొ క్క  

అద్దె  రశీదులలో  అద్దె  "జో న్స్ -

అడ్మినిస్ట్ రే టర్ -జనరల్  ఆఫ్  బె ంగా ల్  నుండి  

స్ వీకరించబడింది " అని  చె ప్పబడింది . మే , 1931లో , 

అర్జీదారు  మరియు  బె ంగా ల్  అడ్మినిస్ట్రేటర్ -

జనరల్ , వా ట్కిన్స్  లే న్  లో ని  ప్ రాంగణం  నె ం .2 

వి వాదంలోని  ప్ రాంగణంలోని  ఒక భా గం ను  వి క్రయించడానికి  

రూ.10,001 మొ త్తాన్ని  చె ల్లించడానికి  ఒప్పందం  

కు దుర్చుకున్నారు  మరియు  రూ.1,001 ని ధరావతు  సొ మ్ము  గా  



చే లించారు . యజమానులు  ఆవరణ యొ క్క  రె ండు  భా గా ల , అవి , 

నంబర్  2 మరియు  3, వా ట్కిన్స్  లే న్ , మరియు  

వా ట్కిన్స్  లే న్  లో ని  ప్ రాంగణం  నె ంబరు  2 లో ని  

కొ ంత  భా గం , మధ్య భూమి  అద్దెను  ఉపవిభజన  చే యడానికి  

ని రా కరించారు , అమ్మకానికి  కుదిరిన  ఒప్పందం  

వి ఫలమైనట్లు  తె లుస్తోంది . 1932 జూన్  4 న, అర్జీదారు  20 

సంవత్సరా లకు  కౌ లు  మంజూరు  చే యాలని  సూచించా రు, 

దీ నిని  బె ంగా ల్  అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  

తి రస్కరించారు . వా ట్కిన్స్  లే న్లోని  నం.2 మరియు  3 

ప్ రాంగణాలను                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

రూ.12,500 మొ త్తానికి  అర్జీదారుకు , బె ంగా ల్  

అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  కు మధ్య కొ ంత  

సంప్రదింపులు  జరిగా యి . అర్జీదారు  1933 ఏప్రిల్  9 న ఈ 

ప్ రాంగణాన్ని  మొ కా రా రీ  మౌ రా షి  గృహంగా  

వర్ణిస్తూ  బె ంగా ల్  అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  

ఆమోదం  కో సం  ఒక  ము సాయిదా  అమ్మకపు  పత్రాన్ని  

(ఎగ్జిబిట్  15) పంపాడు . 1933 ఏప్�ల్  21 న �గ ���  

�జ్  ఎ��ట్  �ం��  అ�� ����టర్  జనరల్  

�  �ఖ  ��� ,  ఆది  టి క్కా  కౌ లు  అని  ��� ం� . 1933 

జూన్  6 న బె ంగా ల్  అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  

ము సాయిదాను  ఆమోదించడానికి  ని రా కరించారు . 

దీ ర్ఘకాలిక  లీ జు  కో సం  అర్జీదారు  చే సిన  మరో  

ప్ రతిపాదన  తరువాత , బె ం గా ల్  అడ్మినిస్ట్రేటర్ -

జనరల్  కు  మంచి  మా ర్కెట్  చే యదగిన  బి రుదు  లే దనే  

కా రణంతో  అతను  ఆస్తిని  కొ నుగోలు  చే యడానికి  

ని రా కరించాడు . అర్జీదారు  కు , బె ంగా ల్  

అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  కు  మధ్య జరిగిన  చర్చల  



నుంచి  ఏదీ  బయటకు రా కపోవడంతో  తరువాతి  అతను 1936 

సె ప్టెంబరులో  భూము ల  అమ్మకా నికి  ప్ రతిపాదనలు  

ఆహ్వానించారు  (ఎగ్జిబిట్  బి ). ప్ రతివాది  నె ం . I 

అత్యధికంగా  రూ.12,251 ఆఫర్  చే శా రు. 11,251 రూపాయలకు  

అర్జీదారు  ఇచ్చిన  ఆఫర్  కు  బదులుగా  

అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  దీ నిని  అంగీకరించారు . 

అడ్మినిస్ట్రేటర్ -జనరల్  తదనుగుణంగా  ప్ రతివాది  

ప్ రతుల్  చంద్ర  ఘో ష్  (ఎగ్జిబిట్  పి . X) కు  

అనుకూలంగా  ఒక  అన్యాక్రాంత  పత్రంను  అమలు  చే శా డు , 

అతను  తరువాత  ప్ రాంగణానికి  అద్దెదారుగా  మా రా డు . 

బె ంగా లు  అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  నుండి  ఈ 

ప్ రాంగణానికి  హక్కు  పొ ందడంలో  వి ఫలం  కా వడంతో  

అర్జీదారు  భూస్వాము లను  సంప్రదించి , 1937 

సె ప్టెంబరు  22 న వి వాదాస్ప ద భూమికి  సంబంధించి  

రూ.3,205 సె లామీ  చె ల్లించి , కే వలం  రూ.78 వా ర్షిక  

అద్దెపై  మొ కా రీ  మౌ రా షి  పట్టా  పొ ందాడు . 

ప్ రతివాది  ప్ రతుల్  చంద్ర  ఘో ష్  బె ంగా ల్  

అడ్మినిస్ట్రేటర్  జనరల్  కి ంద  ఉన్న  ఉప లీ జ్  కు  

సంబంధించి  అర్జీదారు  పై  అద్దె  దా వాలు  దా ఖలు  చే సి  

అద్దె  డి క్రీలను  పొ ందాడు . ఏదేమైనా , అర్జీదారు  

మౌ రా షి  పట్టా  కి ంద  ఉన్న  ఉన్నత  భూస్వాము ల  నుండి  

పొ ందిన  తన కొ త్త  బి రుదు  ఆధారంగా  1937 అక్టోబర్  7వ 

తే దీన  ప్ రతివాది  ప్ రతుల్  చంద్ర  ఘో ష్  కు  1944 బి . 

ఎస్ . చై త్ర  మా సం చి వరి  రో జున  ఆ ప్ రాంగణాన్ని  ఖా ళీ  

చే యవలసిందిగా  నో టీసు  ఇచ్చారు . ప్ రతివాది  ప్ రతుల్  

చంద్ ర  ఘో ష్ , ప్ రాంగణాన్ని  ఖా ళీ  చే యనందున, అర్జీదారు  

దా వా  దా ఖలు  చే శా రు , దా ని  నుండి  ప్ రస్తుత  అప్పీల్  



ఉద్భవించింది . 

 1859 నా టి  దా వాలో  తీ ర్పు  దృష్ట్యా  ప్ రతివాది  

ప్ రతుల్  చంద్ర  ఘో ష్  తన కౌ లు  వంశపారంపర్య  శా శ్వత  

కౌ లు దా రీ  అని  వా దించడానికి  వీ ల్లేదని  శ్ రీ  ఎన్ . 

సి . ఛటర్జీ  వా దించారు . ఈ అంశాన్ని  ట్ రయల్  

కో ర్టులో  వా దించలేదు  లే దా  లే వనెత్తలేదు , కా నీ  

మొ దటిసారి  హై కోర్టు  ము ందు  ఉంచారు . 1859 నా టి  దా వా  

యొ క్క  వా దనలు  రి కా ర్డులో  లే వు , కా నీ  

లి ఖితపూర్వక  ప్ రకటన  యొ క్క  సా రా ంశం  ఆ కే సులో  

ఇచ్చిన  తీ ర్పు  ఎగ్జిబిట్  24 నుండి  కనిపిస్తుంది . 

ఆ కే సులో  రూపొ ందించిన  అంశా లను  ఇప్పటికే  

వి వరించ బడ్డాయి . కౌ లుదారీ  యొ క్క  స్ వభావానికి  

సంబంధించి , అంటే  అది  శా శ్వతమైనదా  మరియు  

వంశపారంపర్యమైనదా  లే దా  మరేదైనా  అనే  అంశం లే దు . 

రె గ్యులేషన్  ద్ వారా  అద్దెను  అంచనా  వే యవచ్చా  

అనేది  మా త్రమే  అక్కడ  ఉన్న  ప్ రశ్న . కౌ లుదారీ  

టి క్కా  కౌ లుదారీ  అయితే నే  అద్దెను  అంచనా  

వే యవచ్చని , కౌ లుదారీ  శా శ్వతమైతే  అద్దెను  అంచనా  

వే యలే రని  ఆ రె గ్యులేషన్  లో  ఎక్కడా  పే ర్కొనలేదు . 

అందువలన  కౌ లుదారీ  శా శ్వతత్వం  అనే  ప్ రశ్న  

ప్ రత్యక్షంగానో , గణనీయం గానో  సమస్య కా దు . 

కా లపరిమితి  శా శ్వతం  అంటే  అద్దె  యొ క్క  

స్ థిరత్వం  మరియు  అధీనం యొ క్క  స్ థి రత్వం  

రె ండింటినీ  సూచించ దన్ న హై కోర్టుతో  మే ం 

ఏకీభవిస్తున్నాం . 1859 లో  కౌ లు  పె ంపు  వా స్తవాన్ని  

పరిగణనలోకి  తీ సుకోవాల్సిన  పరిస్థితి  కా వచ్చు , 

కా నీ  అది  తప్పనిసరిగా  శా శ్వతమైన  కౌ లుదా రీ గా  



ఉండాల్సిన  అవసరం లే దు, శంకరరావు  v. శంభు  వా లాద్  (1940) 45 

సి . డబ్ల్యు . ఎన్ . 57. కే సు లో  వ్ యవసాయ  కౌ లు  వి షయం లో  

ప్ రివీ  కౌ న్సిల్  ని ర్ణయించిన  ప్ రకారం . ఆ ని ర్ణయ  

సూత్రాన్ని  జో గే ంద్ర  కృష్ణ  బె నర్జీ  v. శ్ రీమతి  

సుభాషిణి  దా స్సీ  (1940) సి . డబ్ల్యు . ఎన్ . 590.  కే సులో  

వ్ యవసాయేతర  కౌ లుదా రీలకు  కూడా  వర్తింపజేశా రు . 

ప్ రోభాస్  చంద్ర  మల్లిక్  v. దే బేంద్ర  నా థ్  దా స్  (1939) 

43 సి . డబ్ల్యు . ఎన్ , 828. కే సు లో నూ  ఇదే  అభిప్రాయం  

వ్ యక్తమైంది . అందువల్ల  రె స్  జ్ యుడి కే టా  

అభ్యర్థనను  కొ నసా గి ంచలేమని  మే ము  ని ర్ణయించాము . 

 రస్మోయ్  పుర్కత్  v. శ్ రీనాథ్  మొ యిరా  7 సి . 

డబ్ల్యు . ఎన్ . 132, ది గ్బిజోయ్  రా య్  v.షే క్  అయా 

రె హమాన్  17 సి . డబ్ల్యు . ఎన్ . 156., సత్యేంద్ర  నా థ్  v. 

చా రు  శంకర్  40 సి . డబ్ల్యు . ఎన్ . 854, కమల్  కుమార్  

దత్తా  v. నందా  లా ల్  దులే  (1929) ఐ. ఎల్ . ఆర్ . 56 కా ల్  738 

కే సుల్లో  ఇచ్చిన  తీ ర్పులను  ఆధారం  చే సుకుని  శ్ రీ  

ఎన్ . సి . ఛటర్జీ  ఈ కే సులో  కౌ లు దా రిని  

శా శ్వతమైనదిగా  పరిగణించలేమని  వా దించారు . ఆయా 

కే సుల్లోని  ని జానిజాల  వె లుగులో  ఆ కే సుల్లోని  

ని ర్ణయాలను  చదవాలి . రసమోయ్  పుర్కత్  v. శ్ రీనాథ్  

మొ యిరా  (సుప్ర ) మరియు  డి గ్బిజోయ్  రా య్  v. షే క్  అయా 

రహమాన్  (సుప్ర ), లలో  పే ర్కొన్నట్లుగా  ఒక  

ని ర్దిష్ట  వ్ యక్తి  నుండి  అద్దె  పొ ందినంత  

మా త్రాన  ఆ వ్ యక్తిని  కౌ లుదారుగా  

గుర్తించ డా నికి  సమానం  కా కపోవచ్చు . కమల్  కుమార్  

దత్  v. నందా  లా ల్  దులే  (సుప్రా ) లో  ని ర్ణయించినట్టు  

తరత���  ఒకే  వి ధమైన  అ���  క��  ఉండటం ��  



�శ� త  కట�డ�ల �  స� యం�  ��� ంచడం  �శ� త  

హ�� �  �శ� �త� క  ���  �క�వ�� , కా నీ  

అనేక  ఇతర వా స్తవాలతో  కలిపి  అటువంటి  వా స్ త వా లా  

యొ క్క  సంచిత  ప్ రభావం  సత్యేంద్ర  నా థ్  v. చా రు  

శంకర్  (సుప్ర ) వి షయం లో  కూడా  సూచించిన  వి ధంగా  

శా శ్వత  కౌ లును  ని ర్ధారించడానికి  దా రితీయవచ్చు . 

అలా ంటప్పుడు  మన ము ందున్న  ప్ రధాన  వా స్తవాలు  

ఏమిటి ? తొ లి  కౌ లుదారు  షే క్  మా ణిక్  కౌ లు దా రీ  ఎలా  

పొ ందాడో , ఆ కౌ లు దా రీ  స్ వభావం  ఏమి టో  తె లియదు . 

వా రసత్వం  ద్ వారా  లే దా  వీ లునామా  ద్ వారా  లే దా  జీ విత 

కా ల బదిలీల  ద్ వారా  కౌ లు దా రీ  ఒక  వ్ యక్తి  నుండి  

మరొకరికి  బదిలీ  చే యబడింది . బదిలీ  పత్రాలలో  

బదిలీదారుడు  ఆస్తిని  తరతరా లుగా  అనుభవించే  

హక్కు  ఇవ్వబడింది . ఆ భూమిలో  చె రువు  తవ్వి  పక్కా  

ఘా ట్  ని ర్మించారు . భూమి  నుంచి  తీ సిన  మట్టితో  

ఇటుకలను  తయారు  చే సి  ఆవరణను  పక్కా  గో డల  మధ్య 

ఆవరించారు . పక్కా  భవనాలు  ని ర్మించి  పె ద్ద  

మొ త్తంలో  తనఖాలు  చే పట్టారు . 1860లో  అద్దె  

పె ంచినప్పటికీ  అప్పటి  నుంచి  అద్దె  

చె ల్లిస్తూనే  ఉన్ నారు . ప్ రాంగణం లో ని  కొ ంత  

భా గాన్ని , అంటే , నె ం .2, వా ట్కిన్స్  లే న్  ను  

అర్జీదారులు  కర్మాగా రంగా  ఉపయోగి ంచారు  మరియు  మరొక  

భా గం , అంటే , నె ం .3, వా ట్కిన్స్  లే న్  లో  ని వాస  

భవనాలను  ని ర్మించారు , ఇది  లీ జు  ని వాస  ప్ రయోజనాల  

కో సం  అని  సూచిస్తుంది . ఇప్పటికే  సూచించినట్టు  అనేక  

బదిలీలు  మరియు  సంక్రమణలు  జరిగా యి మరియు  

భూయజమానులు  బదిలీ  చే సిన  వా రి  నుం డి  లే దా  వా రసుల  



నుండి  అద్దెను  స్ వీకరించా రు. శ్ రీమతి  సి ంథియా  

మి ల్స్  మరియు  డా బ్సన్  మరియు  జో న్స్  పే ర్లు  

జమీందారు  యొ క్క  షె రిస్టాలో  రూపా ంతరం  చె ందాయి . 

అద్దె  రశీదులలో  డా బ్సన్  ను నమోదు  చే యబడిన  

అద్దెదారుగా  చూపించబడినప్పటికీ , చి వరికి  అద్దె  

రశీదులపై  అద్దెదారుగా  జో న్స్  పే రు  

కనిపిస్తుంది . భూమి  మరియు  అద్దె  వి లువ లు 

పె రిగినప్పటికీ , అర్జీదారు  తన హక్కును  పొ ందిన  

భూస్వాము లు  ఏ సమయం లోనూ  కౌ లుదారును  

తొ లగి ంచడానికి  లే దా  1860 నుండి  అద్దెను  మరింత  

పె ంచడానికి  ప్ రయత్నించలేదు . ఈ పరిస్థితులన్నీ  

కలిపి  కా లపరిమితి  శా శ్వతం  అనే  పరికల్పనపై  

మా త్రమే  ఆధారపడి  ఉంటాయి  మరియు  ది గువ  

న్ యాయస్థానాలు  పే ర్కొన్నట్లుగా , ��దం��  

����  వంశ�రంపర� �న�  మ��  �శ� త�న�  

అనే  ని ర్ధారణకు  దా రితీస్తాయి . ప్ రొభాస్  చంద్ర  

మల్లిక్  v. దే బేంద్ర  నా థ్  దా స్  (సుప్ర ) వి షయం లో  

ము ఖర్జీ , జె . ని ర్ణయం  ఖచ్చితంగా  పరిపూర్ణమైనది . ఈ 

నే పధ్యము లో  కి ంది  కో ర్టులు  అర్జీదారు  అభ్యర్థనను  

తో సిపుచ్చడం  సరైనదేనని  మే ము  భా విస్తున్నాము . 

 ఫలితంగా  ఈ అప్పీలు  వి ఫలం  అవుతుంది  మరియు  

మే ము  దా నిని  ఖర్చులతో  తో సిపుచ్చు తున్నా ము. 

  అప్పీల్  

కొ ట్టివే యబడింది.    

అర్జీదారు  ఏజెంట్ : పి .కె .ఘో ష్ .  

ప్ రతి వా ది  ఏజెంట్ : సుకుమార్  ఘో ష్ . 


